IHRE NEUE

IMMOBILIENVERWALTUNG

Als professionelle, zertifizierte Immobilienverwaltung starten wir in
Ihrer WEG mit unserer individuellen, kundenorientierten Betreuung fir
eine vertrauensvolle, langfristige Verwaltung lhrer Liegenschaft.

Hier geben wir [hnen einige wichtige Informationen fiir unseren

gemeinsamen Start an die Hand.

|
VERWALTUNGSUBERNAHME

Bei der Verwaltungstibernahme priifen wir
bestehende Vertrage und Versicherungspolicen.
Wir ibernehmen das Konto/die Konten,
informieren Dienstleister und Versorger (iber
unsere Bestellung. Dariiber hinaus erfassen wir
Ihre Daten Uber das Stammdatenformular. Das
BegriiBungsschreiben enthalt ein SEPA-Mandat
fiir den Lastschrifteinzug des Hausgeldes. Bei
Nichtzustimmung fallen fiir Sie Mehrkosten an.

JAHRESABRECHNUNG

Die Jahresabrechnung wird jahrlich moglichst bis
zu den Sommerferien lber den Wirtschaftsplan
als Einnahmen- und Ausgabenrechnung mit
geltenden Verteilerschliisseln unter Einbeziehung
der Heizkostenabrechnung erstellt. Bei uns
erhalten Sie zwei Abrechnungen: Eine iber die
Kostentragung und eine (ber die
Erhaltungsriicklage. Dies erhohe die Transparenz.
Die Eigentiimer beschlieRen nur liber die
Abrechnungsspitze (Guthaben/Nachzahlung).

|
WERTVERBESSERUNGEN

Um eine Unterversicherung zu vermeiden, sind
Wertverbesserungen im Sondereigentum, die tiber

die Baubeschreibung hinausgehen, uns zeitnah
schriftlich und mit Werten (€) mitzuteilen.
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STREIT IMMOBILIEN

VERWALTUNG | VERMIETUNG | VERKAUF

|
AUFGABEN UND BEFUGNISSE

Im § 27 WEG sind Aufgaben und Befugnisse des
Verwalters geregelt, die MaBnahmen
ordnungsgemaRer Verwaltung betreffen, ohne
erhebliche Verpflichtungen einzugehen. Im
Verwaltervertrag behalten wir uns vor,
Anpassungen bestehender Vertrage
vorzunehmen, wenn dies der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer (GdWE) zugutekommt,
auch wenn Kosten dadurch etwas steigen.
Wohnungseigentiimer kdnnen die Aufgaben des
Verwalters durch Mehrheitsbeschluss begrenzen
oder erweitern.

|
WIRTSCHAFTSPLAN

Die Erstellung des Wirtschaftsplans ist in § 28
Abs. 1 WEG festgelegt und ist wichtiges
Finanzinstrument der Liegenschaft. Die
Eigentiimer beschlieBen iber Vorschiisse
(Hausgeld) zur Kostentragung und Erhaltungs-
riicklage. Der Verwalter erstellt diesen i. d. R.
jahrlich Gber die voraussichtlichen Kosten.

ABRECHNUNGSSPITZE UND
EIGENTUMERWECHSEL

Nachzahlungen oder Guthaben aus der
Abrechnungsspitze treffen immer den im
Grundbuch eingetragenen Eigentiimer auch wird
nur dieser zur Eigentiimerversammlung geladen.
Das bedeutet, dass der Neueigentiimer eventuelle
Nachzahlungen aus dem Vorjahr trégt oder von
Guthaben profitiert, selbst wenn diese vom
vorherigen Eigentimer geleistet wurden.

Eine anteilige Jahresabrechnung wird nicht
erstellt. Anderweitige Regelungen kdnnen im
Kaufvertrag der Parteien im Innenverhaltnis
geregelt werden. Die Verwaltung als Vertretung
der Wohnungseigentiimergemeinschaft trifft dies

nicht.
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